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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA PO LUONG Poc ldp — Tuw do — Hanh phic
S6: ,{2 /TB-UBND D6 Luong, ng&y,[éthdngwndm 2026
THONG BAO

Vé viée lwa chon tb chire d4u gia tai sin quyén sir dung dat &
tai viing quy hoach Cau Rg x6m 1 thi trin, xd P6 Lwrong, tinh Nghé An

Can cir Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cin cir Luat Dét dai nim 2024; Luét D4u gia tai san ngay 17/11/2016; Luét
stra d6i, bd sung mt s6 didu ctia Luat DAu gid tai san ngay 27/6/2024;

Cin ctr cac Nghi dinh ctia Chinh phit S6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
quy dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cip, phan
quyén, phan cép trong linh vuc dat dai; S6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mét s didu cta Luat Dat dai; S6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 vé viée sira d6i bd sung mot sé diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh luat dat dai; S6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 Quy dinh chi tiét mét
sO diéu ciia Luat PAu gia tai san sb 01/2016/QH14 duoc sira dbi, bd sung mot sb
diéu theo Luat sb 37/2024/QH15; S6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 vé viée
stra d6i, bd sung mét sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt
dai;

Cin ctr cac Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia BS Tu phap
quy dinh co ché, chinh sach vé gi4 dich vu déu gia tai san ma phap luat quy dinh
phai ban thong qua du gié; chi phi ding thong béo lua chon té chtrc hanh nghé
d4u gi tai san, chi phi théng bao cong khai viée déu gid trén céng dau gia tai san
qubc gia, chi phi sir dung céng du gié tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thirc
truc tuyén; S6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B Tai chinh huéng dén vé
ché d6 tai chinh trong hoat déng d4u gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va sir dung tién ban hd so moi tham gia du gid, tién dat trude ciia ngudi tham gia
dau gid khong dugc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé déu gia tai san; S6
19/2024/TT-BTP cia B6 Tu phap: Quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot
s6 diéu ciia Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira ddi, bd sung mot sb
diéu theo Luat sb 37/2024/QH15;

Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cta Bé Tu phap vé
viéc ban hanh khung gia dich vu déu gi4 tai san ma phép luat quy dinh phai ban
théng qua dau gia;

Can ctr Quyét dinh s5403/QD-UBND ngay 45 /01/2026 ciia UBND x3 D6
Luong vé viéc Phé duyét Phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat & tai ving Cau
Ro x6m 1 thi trdn, xa D6 Luong, tinh Nghé An;



Céan cu Quyét dinh s 4104 /QDB-UBND ngay 45/01/2026 ctia UBND x3 D6
Luong Vé viée ddu gid quyén sir dung dat & tai ving Cau Ro x6m 1 thi trdn, xa
D6 Luong, tinh Nghé An;

UBND x4 D6 Luong thong béo lua chon td chirc diu gié tai san dé thuc hién
dAu gia tai san, cu thé nhu sau:

1. Don vj ¢6 tai san dau gid: UBND xi D5 Luong

Dia chi: X6m Minh Hoa Yén Son, xa D6 Luong, tinh Nghé An.

2. Danh sich va thong tin cac thira dit dy kién dwa ra ban diu gia:

2.1. Tén tai san ban ddu gia: Quyén st dung dat & tai ving quy hoach xa
D6 Luong, tinh Nghé An.

2.2. Vi tri, gid khoi diém

- Vi tri: Khu dat d4u gia thudc viing quy hoach Cau Ro xom 1 thi tran, xa
D6 Luong, tinh Nghé An duge phé duyét tai Quyét dinh sé 938/QD-UBND
ngdy 15/05/2020 ctia UBND huyén D6 Luong vé viéc phé duyét quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1& 1/500 chia 16 dat ¢ dan cu tai ving Cau Ro, thi trin D6
Luong, huyén D6 Luong;

- Tong s6 16 dét dua ra dau gia: 32 16.

- Loai dat du gia: D4t & tai nong thon (ONT).

- Dién tich: 4.645,6 m? (Bang chit: Bon nghin séu trdm bén muoi lim
phdy sdu mét vuong)

- Gi4 khoi diém: 33.196.247.000 dong.

3. Tiéu chi lya chon t6 chire ddu gia tai san:

T chirc du gia tai san phai c6 céc tidu chi theo quy dinh tai khoan 4 Didu

56 Luét Dau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 duoc stra déi bd sung
theo diém b khoan 45, diém h khoan 46 didu 1 Luat stra ddi, bd sung mét sb diéu
cuia Luét dau gié tai san va céc tidu chi quy dinh tai phu luc 1 kém theo Thong tu
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 clia Bo trudng Bo Tu phép. T6 chirc ddu gia
tai san dugc chon 14 t& chirc dap g tidu chi bt budc va c6 sb diém cao nhét cia
tht ca cac tidu chi cong lai. Trudng hop c6 tir hai td chirc ddu gia tai san tr¢ 1én co
sb diém cao nhit bing nhau thi UBND x4 Db Luong xem xét, quyét dinh lua
chon mot trong cac tb chie do (Trong d6 wu tién tidu chi s6 nam kinh nghiém cua
t6 chirc hanh nghé d4u gi4, s6 luong d4u gia vién cua td chirc hanh nghé déu gia).

T6 chirc dAu gia tai san phai chiu trach nhiém dbi véi thong tin ké khai
trong hd so dang ky tham gia d4u gid. Trong trudng hop cin xac minh thong tin,
t6 chure du gid tai san phai cung cip ngay cho UBND x4 Pé Luong.

4. Panh gia, chim diém:

Ho so ding ki tham gia lua chon t6 chirc d4u gi4 tai san s& bi tir chdi danh
gi4 néu thudc cac truong hop sau:

- Thudc trudng hop néu tai Diéu 37 Théong tu sb Théng tu 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo trudng Bé Tu phap.




- Hd so dang ki tham gia lya chon t6 chirc dAu gia tai san ma nguoi ¢o tai
san nhan duoc thong tin clia co quan, t chirc c6 thAm quyén hoc c6 két qua xac
minh khéng dinh t chirc d4u gi4 tai san dugc lua chon cb ¥ cung cép thong tin
khéong chinh x4c hodc gia mao thong tin vé tiéu chi trong hd so ding ky tham gia

lua chon.

T chirc d4u gia tai san dap tmg didu kién s& dugce danh gia, chdm diém
theo Piéu 35 Thong tu sb 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta Bo truéng Bo
Tu phép va theo bang tiéu chi danh gia, chdm diém kém theo Thong bao nay.

5. Yéu cAu dbi véi ho so diing ky:

- 01 bd hd so ning luc chimg minh di ning luc thuc hién theo tiéu chi néu
tai muc 3 Thong bao nay (Chi tiét tai Phu luc dinh kém).

- Van ban dé nghi tham gia dang ky lua chon don vi d4u gia tai san;

- Du toan chi tiét;

- Phuong 4n déu gia.

3. Thoi gian, dia diém ndp ho so:

- Thoi gian: Nhan hd so tham gia tir ngay 46/ 04/2026 dén hét ngay J0/04/
2026 (Nhdn hé so trong gio hanh chinh).

- Ngudi dén ndp hd so phai mang theo gidy gi6i thidu ctia don vi nép hd
so (Khong hoan tra hé so dbi véi cde hé so khong dwoe UBND xd D6 Lwong
lya chon).

- Dia diém nhén hd so: UBND xa D6 Luong, dia chi: xém Minh Hoa
Yén Son, xd P6 Luong, tinh Nghé An. (Lién hé qua P/c: Hoang Thi Van Arih;
SPT: 0963.947.419) ,\\

- Két qua Iwa chon t6 chirc déu gla tai san thong béo trén Cong thong tlIk‘
dién tir qudc gia vé déu gia tai san. Hb so dang ky tham gia t6 chirc dau gxa»/
khong dugc hoan tra trong moi truong hop. UBND x3& D6 Luong thong bac». -/
céc T4 chirc d4u gia tai san duoc biét va dang ky./.

Not nbi: k/ I TM. UY BAN NHAN DAN
- Cong thong tin dign tir Quoc gia s p
vé du gia tai san (dé t/b); Z Luon CHU TICH

- PCT UBND x4 (p/tr);
- Céc phong: KT, VP;

- Luu VT. t’/




PHU LUC:

diém lua chon t§ chuc d4u gia Quyén sir dung dat tai
1 thi trén, x4 D6 Luong, tinh Nghé An
? /TB-UBND ngay/6/01/2026 cua UBND xd D6 Luong)

STT Tiéu chi Tiiang Hiim
quy dinh
1 2 3
Co tén trong danh sach cac to chirc hanh nghé dau gia tai san
I A r A ‘
do B§ Tw phap cong bo
] Cé tén trong danh sach td chirc hanh nghé dau gia tai san do B Tu D didu kién

phap cong bd
Khong c6 tén trong danh sach tb chirc hanh nghé dau gia tai san do Khong du
B¢ Tu phép cong bd diéu kién
Co so vat chat, trang thift bi can thiét bao dam cho viée ddu 19.0

gia doi vai loai tai sin dau gia ’
1 | Co sé vat chit bio dam cho viéc diu gia 10,0
C6 dia chi tru s¢ 6on dinh, rd rang (sé dién thoai, dia chi thir dién

II

4L ) o i Bt Jii ige o
12 Dia diém bdn, tiép nhan hé so tham gia dédu gia cong khai, thudn 50
< | tién '
2 | Trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu gia 5,0

C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bj ghi hinh tai tru sé t6

2,1 | chitc hanh nghé dau gid tai san khi badn, tiép nhdn ho so tham gia 2,0
déu gid (cd thé dwoc trich xudt, lueu theo hé so ddu gid)

22 C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi té chirc 30

phién ddu gid (dwoc trich xudt, lzm theo ho so ddu gia)

C6 trang thong tin dién tir ciia 16 chivc hanh nghé diu gid tai sin
dang hogt dpng o on dinh, dwoc cip nhit thwong xuyén

3 | Déi véi Trung tam dich vu ddu gid tai san thi ding Trang thong 2.0
tin dién tit djc lap hodc Trang thong tin thujc Cong Thong tin
dién tir ciia So Tw phap

C6 Trang thong tin diu gid triec tuyén dwoc phé duyét hodc

4 | trong nam trudc lién ké da thyc hién it nhit 01 cujc diu gid 1,0
bing hinh thirc triec tuyén
5 | Co noi luu triv ho so dau gida i 1,0
Phwong 4an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du cac
111 2 . 16,0
noi dung trong phwong dn) ]
Phuwong dn diu gid dé xudt diroc hinh thirc dau gid, budc gid, so
1 2 A .r ror > P .n 2 4: 0
vong dau gid co tinh kha thi va hiéu qua cao
1,1 | Hinh thirc dc,iu gid kha thi, hiéu quad 2,0
1,2 | Budrc gid, so vorzg dau gza kha thi, hiéu qua 2,0
Phuong dn diu gid dé xuit viéc bdn, tiép nhan ho so tham gia
2 | diu gid cong khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phwong thirc 4,0

bdn, tiép nhin hé so)
3 | Phuong dn dau gid dé xuat dwoc doi twong va diéu kién tham 4,0




gia diu gid phit hop véi tai sin diu gid

QI YT

3,1 de’ twong theo dung quy dinh cua phdp ludgt 2,0
Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp

3,2 2.0
dung déi véi tai san dau gid
Phuwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt viéc 16 chirc diu

4 | gid hi¢u qua; chc‘;ng thong db‘ng, dim gid, bao dam an toan, an 4,0
ninh trit tw ciia phién diu gid

v Ning lwe, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc hanh nghé dau gia 570
tai san ’
Téng sé cupc diu gid da t chirc trong nim trude lién ké (bao

1 | gom ci cupc diu gid thanh va cudc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi

1,1 | Dudi 20 cuéc diu gic 12,0

1,2 | Tir 20 cude ddu giG dén dudi 40 cuéc dau gid 13,0

1,3 | Tir 40 cudc dau gid dén dudi 70 cudc dau gid 14,0

1,4 | Tir 70 cudc dau gid tré lén 15,0

2 | Téng sé cudc diu gid thanh trong nim trieée lién ké 7,0

5 | Pudi 10 cuse dau gid thanh (bao gom ca truong hop khong cé a7
’ cudc dau gida thanh nao) d
2,2 | Tir 30 cuéce déu gid thanh dén dwdi 50 cude dau gid thanh 5,0
2,3 | Tir 03 ndm dén dudi 05 nim 6,0
2,4 | Tir 50 cude dau gid thanh tré lén 7,0

To ong s6 cude diu gid thanh cé chénh léch giiva gid tring so véi
gid khoi diém trong nim tru'o’c lién ké (Nguwoi cé tai san khiong

3 | yéu ciu ngp hodc cung cdp ban chinh hodc bin sao hop dong, 7,0

quy ché cupc diu gid va cdc tai liéu cé lién quan)

Chi chon chidm diém mjt trong cdc tiéu chi.
3,1 | Dudi 10 cuée (bao gom cd truong hop khong cé chénh léch) 4,0
3,2 | Tir 10 cude dén dudi 30 cudc 5,0
3,3 | Tir 30 cuée dén dusi 50 cude 6,0
3,4 | Tu 50 cuge tro lén 7,0

Téong sé cupc diu gid thanh trong nim truéc lién ké cé muikc

chénh léch tir 10% tré lén (Nguwoi cd tai sdn ditu gid khong Yéu

ciu ngp bin chinh hodc bin sao hop dong)

4 Nguoi cd tai sdan cham diém theo cdch thirc dwéi diy. Truong 30
hop két qua diém la so thip phin thi dwgc lam tron dén ‘hang ’
phan tram. T ruong hop so d‘lem ciia to chitc hanh nghe diu gid
tai san dudi 1 diém (bao gom ca truwong hop 0 diém) thi dwgc
tinh la 1 diém.

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (4) ¢6 téng s6 cudc ddu gid

4,1 | thanh trong nam trudc lién ke cé mirc chénh léch tir 10% tro lén 3,0
nhzeu nhat (Y cuge) thi dwoc 16i da 3 diém
T6 chirc hanh nghé dau gia tai san (B) ¢ téng sé cudc dau gid

42 thanh trong nam trude lién ké c6 muc chénh léch tir 10% tro lén

1 thap hon lién ké (U cudc) thi sé diém duoc tinh theo cong thirc:

S6 diém cua B = (Ux 3)/Y

4,3 | T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (C) ¢ t6ng s6 cudc dau gid




thanh trong ndm trudc lién ké c6 mire chénh léch tir 10% tro lén
thdp hon lién ké tiép theo (V cugc) thi 56 diém dwoc tinh twong tie
theo céng thirc néu trén: Sé diém cia C = (V x 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vwe diu gid tai san tinh tir thoi
diém cé Quyet dinh thanh lap hodc dwoc cdp Gidy dang ky hoat
dong (Guly chitng nhan ding ky kinh doanh doi véi doanh

3 nghiép diu gid tai sin dwoc thanh Igp trude ngay Ludt diu gid he
tai sdn co hiéu luc)
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi.
5,1 | Co thoi gian hoat dong dwdi 05 nam 4,0
5,2 | Co thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nim 5,0
5,3 | C6 thoi gian hoat déng tir 10 ndm dén dudi 15 nam 6,0
5,4 | Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7,0
6 So lwong déy gid vién cia 10 chitc hanh nghé diu gid tai san 40
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi. '
6,1 | 01 dau gid vién 2,0
6,2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién 3,0
6,3 | Tir 05 dau gid vién tré lén 4,0
Kinh nghiém hanh nghé cia diu gid vién la Gidm doc Trung
tam dich vu diu gid tai san, Tong gidm doc hodc Gidm déc ciia
Cong ty diu gid hop danh, Giam doc doanh nghiép tw nhin
(Tinh tir thoi diém dwoc cip Thé diu gid vién theo Nghi dinh 50
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdan diu gid =y
. | taisan hoc ding ky danh sich dtiu gid vién tai S¢ Tw phdp theo o X
Nghi dinh s0 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phu vé ’ \\“
bdn diu gid tai sin hodc Thé diu gid vién theo Lugt ddu gid tai oy
sin hodc thong tin vé danh sdch diu gid vién trong Gidy ding ky
hoat djng ciia doanh nghigp ditu gid tai san theo Ludt sita doi,
bo sung mpt §0 dlefl ciia Ludt diu gid tai sin) ‘s
Chi chon cham diém mdt trong cdc tiéu chi,
7,1 | Dudi 05 ndm 2,0
7.2 | Tir 05 ndm dén duéi 10 ndm 3,0
7.3 | Tir 10 nam tro lén 4,0
g | Kinh nghiém ciia diiu gid vién hanh nghé 5
Chi chon cham diém mdt trong cdc tiéu chi. g
8,1 | Khéng cd déu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén 3,0
g5 | Cotr0l dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 40
| lén '
g3 |Cotird ddu gid vién tré lén cé thoi gian hanh nghé tie 05 ndm tré o
| len !
So thué thu nhip doanh nghiép hodc khodn tién njp vao ngin
sdch Nha nwdc doi véi Trung tam dich vu diu gta tai san trong
nim trude lién ké, triv thué gid tri gia ting (Sé thué thu nhip
9 doanh nghiép phai nop theo To khai quyet todan thue thu nhap 5.0

doanh nghigp trong bdo cdo tai chinh va sé thué thuc ndp digc
co quan thué xdc nhin bing chieng tiv di¢n tiy doi voi Trung
tam dich vu dau gid tai sdn thi cé vin ban vé viéc thuee hién
nghia vu th ué véi ngin sdich Nha nwéc)




Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi.

9,1 | Dudi 50 triéu dong 3,0
9,2 | Tur 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 4,0
9,3 | Tw 100 triéu dong tro lén 3,0
Tiéu chi khac phi hgp véi tai sin ddu gia do ngudi cé tai sin
\"% LR F iGN 8,0
dau gia quyet dinh
1 Co kinh nghiém t6 chirc dau gia quyén sur dung dit tai cdac ving 20
trén dia ban xd Do Lzro’ng (Huyén Bo Luong cii) '
Da tirng dwgc nhin bang khen, gmy khen ciua Co quan nha
2 2,0
nwde cé thim quyen vé hoat dong diu gm tai san
3 Tru so chinh ciia to chirc hanh nghé diu gid tai san trong pham 40
vi tinh noi cd tai san dau gid, khong bao gom tru s& chi nhanh ’
Tong so diém 100
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